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О РЕЗУЛЬТАТАХ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ
04.03.2026 г.                                                                                                               г. Кисловодск

В ходе проведения общественных обсуждений, состоявшихся 04.03.2026 года (на основании протокола общественных обсуждений от 04.03.2026 № 3), рассмотрены проекты:     
1. О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части предельного количества этажей зданий, строений, сооружений до 7 этажей, этажности до 6 этажей, земельного участка с кадастровым номером: 26:34:150305:2, площадью 3054 м2, с видом разрешенного использования «гостиничное обслуживание», расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Пятигорская, дом 113, в территориальной зоне Ж-2 (зона застройки малоэтажными жилыми домами);                               
2. О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части предельного количества этажей зданий, строений, сооружений 10 этажей, этажности 9 этажей, в части предельной высоты зданий, строений, сооружений 36 м.,  земельного участка с кадастровым номером: 26:34:040215:2, площадью 11624 м2, с видом разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), гостиничное обслуживание», расположенного по адресу: г. Кисловодск,                                 ул. Пчелиная, 3, в территориальной зоне Ж-4 (зона застройки многоэтажными жилыми домами (до 10 этажей); 
3. О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части предельного количества этажей зданий, строений, сооружений до 10 этажей, в части сокращения расстояния от границ земельного участка с кадастровым номером: 26:34:020221:685, площадью 3513 м2, с видом разрешенного использования «стационарное медицинское обслуживание, санаторная деятельность», расположенного по адресу: город Кисловодск, улица Володарского, земельный участок 12А, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, с северной стороны до 3 м., с западной стороны до 2,2 м., с юго-западной стороны до 2,6 м., с южной стороны до 2,4 м., с юго-восточной стороны до 1,1 м., в территориальной зоне К-2-1 (подзона курортной зоны с деловыми функциями);    
4. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:150221:345, площадью 2536 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Пятигорская, улица Гайдара, с «среднеэтажная жилая застройка» на «гостиничное обслуживание», в территориальной зоне Ж-3 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами);
5.  О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:080314:2, площадью 6530 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Кочубея, 11, с «для малоэтажной многоквартирной жилой застройки» на «гостиничное обслуживание», в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки);    
6. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:090201:458, площадью 83502 м2, расположенного по адресу: город Кисловодск, сельскохозяйственный племенной завод «Форелевый», с «для малоэтажной многоквартирной жилой застройки» на «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», в территориальной зоне Ж-4 (зона застройки многоэтажными жилыми домами (до 10 этажей);     
 
7. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:040101:19, площадью 2632 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Резервуарная/Донская, 15/1-5, с «под индивидуальное домовладение» на «малоэтажная многоквартирная жилая застройка», в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки);      
8. О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,  в части сокращения расстояния от границ земельного участка с кадастровым номером: 26:34:130242:13, площадью 626 м2, с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства», расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Дальневосточная, 12, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений,   с северо-восточной стороны 1м., с юго-восточной стороны 1,5 м., с юго-западной стороны 1,7 м., в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки);    
9. О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,  в части сокращения расстояния от границ земельного участка с кадастровым номером: 26:34:100138:603, площадью 675 м2, с видом разрешенного использования «предоставление коммунальных услуг», расположенного по адресу:                                    г. Кисловодск, ул. Садовая, в районе дома № 20, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений,   с северо-западной стороны 1м., с юго-западной стороны 1 м., с юго-восточной стороны 1 м., в территориальной зоне ИТ-4 (зона инженерной инфраструктуры);       
10. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:040214:16, площадью 900 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Гагарина, 81, с «под жилую застройку индивидуальную» на «малоэтажная многоквартирная жилая застройка», в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки);     
11. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:100139:644, площадью 1624 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, пр-кт Победы, 159, с «под здание ОГИБДД и часовню» на «религиозное использование», в территориальной зоне ОД-4 (зона объектов религиозного использования);       
  12. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:020202:12, площадью 2695 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Кирова, 2-а, с «санаторная деятельность» на «санаторная деятельность, стационарное медицинское обслуживание», в территориальной зоне ОД-2 (зона смешанной исторической застройки).     
В ходе проведения общественных обсуждений были получены предложения от граждан - участников общественных обсуждений, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения и иных участников общественных обсуждений. 
1. Предложения и замечания от физических лиц. 
В связи с идентичностью поступивших предложений, указанные замечания и предложения объединены в общее предложение и замечание:


Просьба отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части предельного количества этажей зданий, строений, сооружений до 7 этажей, этажности до 6 этажей, земельного участка с кадастровым номером 26:34:150305:2, расположенного по адресу: г. Кисловодск,                        ул. Пятигорская, дом 113, в связи с тем, что строительство высотного здания приведет к перегрузке транспортной и инженерной инфраструктуры, к ухудшению противопожарной безопасности, экологического, санитарно-гигиенического  состояния близлежащих улиц.     
Комиссией принято решение о нецелесообразности внесенных предложений                  и замечаний так как они были внесены с нарушением требований, установленных ч. 12            ст. 5.1   Градостроительного кодекса Российской Федерации, а именно   замечания и предложения вносились участниками общественных обсуждений без четкой формулировки сути замечания и предложения. Также участники общественных обсуждений отказались в целях идентификации представить сведения о себе: фамилия, имя, отчество (при наличии), дата рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц, с приложением документов, подтверждающих такие сведения.     
По результатам проведения общественных обсуждений Комиссия рекомендует Главе города-курорта Кисловодска:   
1.  Отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части предельного количества этажей зданий, строений, сооружений до 7 этажей, этажности до 6 этажей, земельного участка с кадастровым номером: 26:34:150305:2, площадью 3054 м2, с видом разрешенного использования «гостиничное обслуживание», расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Пятигорская, дом 113, в территориальной зоне Ж-2 (зона застройки малоэтажными жилыми домами), в связи с не предоставлением аргументированного обоснования неблагоприятных характеристик участка для застройки;
2. Отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части предельного количества этажей зданий, строений, сооружений 10 этажей, этажности 9 этажей, в части предельной высоты зданий, строений, сооружений 36 м.,  земельного участка с кадастровым номером: 26:34:040215:2, площадью 11624 м2, с видом разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), гостиничное обслуживание», расположенного по адресу: г. Кисловодск,                                 ул. Пчелиная, 3, в территориальной зоне Ж-4 (зона застройки многоэтажными жилыми домами (до 10 этажей), в связи с не предоставлением аргументированного обоснования неблагоприятных характеристик участка для застройки; 
3. Предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части предельного количества этажей зданий, строений, сооружений до 10 этажей, в части сокращения расстояния от границ земельного участка с кадастровым номером: 26:34:020221:685, площадью 3513 м2, с видом разрешенного использования «стационарное медицинское обслуживание, санаторная деятельность», расположенного по адресу: город Кисловодск, улица Володарского, земельный участок 12А, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, с северной стороны до           3 м., с западной стороны до 2,2 м., с юго-западной стороны до 2,6 м., с южной стороны до              2,4 м., с юго-восточной стороны до 1,1 м., в территориальной зоне К-2-1 (подзона курортной зоны с деловыми функциями), в связи с предоставлением аргументированного 

обоснования неблагоприятных характеристик для застройки, а именно сложный рельеф участка с интенсивным уклоном с северной и северо-западной стороны, наличие объекта незавершенного строительства не соответствующего требованиям строительства в сейсмоопасном районе и наличием в основании разнородных грунтов с разной толщиной напластований, учитывая инженерно-геологические изыскания ИП Бедусенко Константин Константинович; 
4. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:150221:345, площадью 2536 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Пятигорская, улица Гайдара, с «среднеэтажная жилая застройка» на «гостиничное обслуживание», в территориальной зоне Ж-3 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами), с целью установления вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», учитывая соответствие градостроительным регламентам и режиму использования территории во второй зоне округа санитарной (горно-санитарной) охраны; 
5. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:080314:2, площадью 6530 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Кочубея, 11, с «для малоэтажной многоквартирной жилой застройки» на «гостиничное обслуживание», в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки), с целью установления вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», учитывая соответствие градостроительным регламентам и режиму использования территории во второй зоне округа санитарной (горно-санитарной) охраны;
6. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:090201:458, площадью 83502 м2, расположенного по адресу: город Кисловодск, сельскохозяйственный племенной завод «Форелевый», с «для малоэтажной многоквартирной жилой застройки» на «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», в территориальной зоне Ж-4 (зона застройки многоэтажными жилыми домами (до 10 этажей), с целью установления вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», учитывая соответствие градостроительным регламентам;     
7. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:040101:19, площадью 2632 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Резервуарная/Донская, 15/1-5, с «под индивидуальное домовладение» на «малоэтажная многоквартирная жилая застройка», в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки), с целью установления вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года                 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», учитывая соответствие градостроительным регламентам и расположение на земельном участке многоквартирного жилого дома; 
8. Предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части сокращения расстояния от границ земельного участка с кадастровым номером: 26:34:130242:13, площадью 626 м2, с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства», расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Дальневосточная, 12, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, с северо-восточной стороны 1м., с юго-восточной стороны 1,5 м., с юго-западной стороны 1,7 м., в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки), в связи с предоставлением аргументированного обоснования неблагоприятных характеристик для застройки, а именно сложная конфигурация земельного участка с шириной 12 м., со склоном местности и перепадом рельефа более 6,4 м.;  
9. Предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части сокращения расстояния от границ земельного участка с кадастровым номером: 26:34:100138:603, площадью 675 м2, с видом разрешенного использования «предоставление коммунальных услуг», расположенного по адресу: г. Кисловодск,                                           ул. Садовая, в районе дома № 20, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений,   с северо-западной стороны 1 м., с юго-западной стороны 1 м., с юго-восточной стороны 1 м., в территориальной зоне ИТ-4 (зона инженерной инфраструктуры), в связи с неблагоприятными характеристиками земельного участка, с учетом сложившейся застройки и соблюдения  зон с особыми условиями использования территорий для проектируемого объекта строительства;       
10. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:040214:16, площадью 900 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Гагарина, 81, с «под жилую застройку индивидуальную» на «малоэтажная многоквартирная жилая застройка», в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки), с целью установления вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года                № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», учитывая соответствие градостроительным регламентам и расположение на земельном участке многоквартирного жилого дома; 
11. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:100139:644, площадью 1624 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, пр-кт Победы, 159, с «под здание ОГИБДД и часовню» на «религиозное использование», в территориальной зоне ОД-4 (зона объектов религиозного использования), с целью установления вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», учитывая расположение на земельном участке здания Часовни Благовещения Пресвятой Богородицы;
12. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 26:34:020202:12, площадью 2695 м2, расположенного по адресу: г. Кисловодск, ул. Кирова, 2-а, с «санаторная деятельность» на «санаторная деятельность, стационарное медицинское обслуживание», в территориальной 

зоне ОД-2 (зона смешанной исторической застройки), с целью установления вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года                № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», учитывая соответствие градостроительным регламентам и режиму использования территории во второй зоне округа санитарной (горно-санитарной) охраны. 
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